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HOAN THIEN QUY PINH PHAP LUAT VIET NAM VE BIEN PHAP CAM GIU
TAI SAN VA BAO LUU QUYEN SO HUU

ToOm tat:

Lan dau tién, Bo luat Dan su (BLDS)
2015 ghi nhan cam giir tai san va bao luu
quyén s& hitu 12 hai trong chin bién phéap bao
dam da mang lai nhiéu y nghia quan trong.
Céc bién phap bao dam dugc hinh thanh va
thira nhan voi muc dich nham bao vé quyén
loi tot nhat cho bén nhan bao dam khi cac bén
con lai khéng thuc hién hoac thuc hién khéng
ding nghia vy, vi pham nghia vu khi tham gia
giao két hop ddng, giao dich dan sy. Trong
qua qué trinh tim hiéu, nghién ctu vé hai bién
phap bao dam méi trong BLDS 2015, tac gia
cho rang con nhiéu van dé can ban luan va
trao ddi thém vé quy dinh cua hai bién phap
nay lién quan dén: ddi twong va pham vi diéu
chinh; quyén va nghia vu cac bén; vé xir ly tai
san bao dam, dé tir do, dua ra mot sd kién
nghi hoan thién noi dung ciia quy dinh vé
bién phép cam gitr tai san va bao luu quyén

so hitu. Viéc binh luan hai bién phap néu trén
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Abstract:

For the first time, the Civil Code 2015
recognizes the pledge of property and the
reservation of ownership as two of the nine
security measures, which carry significant
implications. These security measures are
established and recognized with the aim of
protecting the secured party's interests when
the other parties fail to fulfill, improperly
fulfill, or breach their contractual or civil
transaction obligations. In examining these
two new security measures under the Civil
Code 2015, the author identifies several
areas that require further discussion,
particularly concerning the subjects and
scope of regulation, the rights and
obligations of the parties, and the handling
of collateral. Based on this analysis, a
number of recommendations are proposed to
improve the regulations on pledging assets

and reserving ownership. The analysis of
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c6 tham chiéu quy dinh phap luat vé cam git
tai san va bao luu quyén so hitu cia mot s6

nudc trén thé giGi.

these two measures also references legal
provisions related to property retention and

ownership reservation in various countries

around the world.
T khoa: Keywords:

cam giir tai san; bao luu quyén s& pledge of assets; reservation of

hitu; pham vi va dbi tuong; quyén va nghia ownership; scope and subjects; rights and
vuy; Xu ly tai san bao dam obligations; disposal of collateral
1. Pt van dé

Viéc BLDS nam 2015 ghi nhén thém hai bién phép bao dam thyc hién nghia vu: cAm
giit tai san va bao luu quyén sé hitu 13 pht hop vé6i su phat trién thuc tién doi séng dan sy
va thong 1& phéap luat qudc té. Trong qua trinh tim hiéu, nghién ctru ndi dung cta cac quy
dinh lién quan dén hai bién phap nay, ching t6i cho rang con nhiéu van dé can tiép tuc
duoc trao d6i, mo xé dé cac quy dinh ngay cang hoan thién hon, pht hop véi thuc tién, the
hién ding ban chat va dic diém cia mot bién phap bao dam, nham bao dam su hai hoa
quyén va nghia vu giira cac bén tham gia giao dich co str dung bién phap bao dam; dong
thoi nham quyén loi hop phap, chinh ddng cia bén nhan bao dam dugc tot hon. Ngoai ra
can c6 sy tham chiéu véi cac quy dinh vé cam giit tai san va bao luu quyén s¢ hiru trong
BLDS niam 2015 v&i phap luat chuyén nganh va quy dinh ciia mét s6 nude trén thé gisi.
2. Bién phap cam giir tai san
2.1. Khdi niém vé bi¢n phdp cam gii tai sin

Tai san 1a mot thuat ngit phap 1y duoc str dung phd bién trong xa hoi c6 nha nudc, co
phap luat va co tu hitu; cac quyén va loi ich cta chu thé dbi véi mot ddi twong ma phap
lut quy dinh 14 tai san’.

Cam gitr tai san c6 thé hiéu 1a hanh vi giit, chiém 14y tam thoi tai san cia nguoi khac
dé gay strc ép budc ngudi c6 tai san thyc hién mot viée gi d6. Cam giit tai san dugc quy
dinh trong ludt phap ctia mot sé nudc co6 nén tu phap tién bd nhu: Thuy Si, Nhat Ban,

Phép, Puc. Trong BLDS Thuy Si, quy dinh vat cam gitt duoc xem nhu vat cam ¢ phép

! Nguyé~n Van Cir & Tran Thi Hué (2017), Binh ludn khoa hoc B¢ ludt Dan sy nam 2015, Nxb. Cong an nhdn
dan, tr.202
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dinh va hiéu luc cua cam gitt duoc cong nhan tinh ddng nhit nhu quyén cam cb théng
thuong?. Trong BLDS Nhat Ban, cam giit tai san ciing 1a mot bién phéap bao dam thyc hién
nghia vu bén canh nhitng quy dinh 1au doi nhu cam cb, thé chap va ciing dugc quy dinh tai
Piéu 521 Luat Thuong mai Nhat Ban®. Tai Phap, Piéu 67 dén Biéu 70 Hiép dinh théng
nhét v& bién phéap bao dam sira d6i nam 2010 coi quyén cam giit tai san 1a mot bién phap
bao dam thyuc hién nghia vu dan su.* O Viét Nam, cam giir tai san dugc quy dinh trong
BLDS 2015 va mét s6 luat chuyén nganh nhu: Bo luat Hang hai 2015, Luat Thuong mai
2005. Hé théng phép luat mot s6 nudce trén thé gidi da coi cam gir tai san 14 mot bién phép
quan trong, can thiét trong viéc dam bao thuc hién nghia vu dan su. Do do, viéc ghi nhan
bién phap nay 1a mét trong nhitng bién phap dam bao thuc hién hop ddng trong BLDS
2015 1a thiét yéu, pht hop véi béi canh thoi dai va théng 18 qudc té.

Tai Diéu 346 BLDS 2015, c6 dinh nghia: “Cam gii tai san 1a viéc bén c6 quyén (sau
ddy goi 12 bén cam giiz) dang nam gii hop phap tai san la déi trong cua hop dong song vu
o chiém i tai san trong trieong hop bén ¢é nghia vu khong thuc hién hogc thuec hién
khéng ding nghia vu”. Xuat phat diém cua cam giir tai san 1a mdi lién hé giita nghia vu
giao tai san dang duoc tam nging va nghia vu ddi xng cua phia bén kia, nghia 1a ca hai
déu thudc pham vi caa mot hop dong®. Viéc cam gitr tai san phai xuat phat tr mot hop
déng song vu noi ma céc bén tham gia giao dich c6 nghia vu véi nhau, déi tugng cua hop
dong song vu phai la tai san, c¢6 thé 1a dong san hoic bat dong san. Quy dinh nay ciing
khong chi rd tai san loai ndo ma chi néu tai san chung chung va tai san nay duoc cam giir
mot cach hop phap, khong dugc thuc hién bang bao lyc, nham Ian, hra déi hay bat ci
nguyén nhan nao nam ngoai y dinh ciia ngudi chii s hitu tai san®. Viéc cam giit tai san co
hiéu luc trong truong hop ma bén c¢6 nghia vu khéng thuc hién hoac thuc hién khong ding
nghia vu. Vi du, A dén tiém xe cua B dé sira chiéc xe may, tuy nhién, sau khi stra xong, A
da khong thanh toan day du chi phi stra xe cho B. Vi vay, B ¢6 quyén giit lai chiéc xe may

cia A cho dén khi A hoan thanh xong viéc thanh toan cho B. Nhu vay, c6 thé hiéu néu

2 Phung Trung Tap (2018), “Ban vé cam gid tai san mét bién phéap bao dam thuc hién nghia vu”, Tap chi
Kiém sat, s6 09 (thang 5/2018), tr.38

% Phung Trung Tép (2018), tldd, tr.36-37

4 L& Minh Hung (2015) “Hoan thién cdc quy dinh chung vé giao dich bdo dam trong B ludt dan su ndam
2005”, Tap chi Khoa hoc phap ly, (1), tr.57-66

% Lé Vii Nam va cac cong su (2020), Phap ludt vé bdo dam nghia vu, Nxb. PHQG-HCM, tr.224

6 Lé Vii Nam va cac cong su (2020), sdd, tr.227
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nghia vu phat sinh tir mot giao dich dan sy khéng phai 12 hgp ddng song vu thi bén c6
quyén khong duoc quyén cam giir tai san. Vi dy, A nhat dugc 2 triéu do B danh roi thi A
khong c6 quyén cam giit tai san d6 dé yéu cau B thanh toan cac chi phi bao quan tai san
khi B dén nhan lai tai san d6. Vi du ndy minh hoa cho méi quan hé song vu phét sinh trong
thuc té. V& dbi trong cua cam gitr 14 tai san cua hop dong song vu, nhu vay, dbi trong 13
cdng viéc va ¢ do tai san 1a nghia vu trong hop ddng song vu thi chua duoc quy dinh minh
thi. Pinh nghia nay khong thé hién liéu tai san dugc cam gitr c6 thé duoc dung dé thanh
toan trong truong hop bén co6 nghia vy khong thyc hién nghia vy cia minh hay khong. Mac
d vy, cam gitr tai san van dugc ghi nhan 1a mot trong chin bién phap bao d¢am thyuc hién
nghia vy thay vi chi 12 mét bién phéap khac phuc vi pham hop dong’.

Theo chling tdi, cam gitr tai san la viéc bén ¢ quyén (sau day goi la bén cam giir)
dang nam gii tai san hop phap c6 lién quan dén nghia vu duoc bao dam trong quan hé
song vu dugc chiém giir tai san trong truong hop bén c6 nghia vu khéng thuc hién hoic
thuc hién khong ding nghia vu.

2.2. Diic diém ciia bién phdp cam gii tai sin

Dua trén cac quy dinh vé bién phap cam giir tai san tir Diéu 346-350 BLDS 2015 thi
ngodi cac dic diém chung véi tam bién phap bao dam thuc hién nghia vu khac thi bién
phap cam gitr tai san con c¢d nhimg dic diém riéng biét.

Thir nhat, khong phai 12 bién phap dwoc xé4c 1ap do cac bén thoa thuan ma luat dinh.
Khac véi céc bién phap bao dam nhu cam cd tai san, thé chdp tai san, dit coc, bao
lanh...dugc xac 1ap dua trén sy thoa thuan thi cam giir tai san do luat quy dinh. Sy thoa
thuan chi cang ¢ thém sy ton tai cua cam giir tai san chir khéng déng vai trod tién quyét
trong viéc xac 1ap®. Vi du: A thué B dé gia cong mot s6 khudén miu dong giay dép. A giao
cho B nguyén liéu 1a cac khéi sit, dong dé thuc hién viéc gia cong. Hai bén da thoa thuan
A sé tra trude 40% tién cong va 60% tién cong con lai s& duogc thanh toan khi B hoan thanh
viéc gia cong va hai bén ky bién ban thanh ly, nghiém thu. Tuy nhién, sau khi B gia céng
Xong va cé&c thu tuc phép ly giira hai bén di hoan tat thi A khong tra di 60% tién cong con
lai. Ldc ndy B c6 quyén cam giir cac khudén mau d 1am, ma khong can thoa thuan véi A

cho d@én khi A thuc hién xong viéc thanh toan tién cong.

" Lé Vii Nam va cac cong sy (2020), sdd, tr.225
8 L& Vi Nam va cac cong su (2020), sdd, tr.226.
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Thi hai, bién phap bao dam nay khéng quy dinh vé thoi gian cam git tai san: Diéu
nay cling c¢6 nhitng van dé phat sinh cho ca bén nhin bao dam va bén bao dam. Khi bén
bao dam vi pham nghia vy, chua c6 kha nang thanh todn cho bén nhén bao dam thi bén co
quyén phai giit gin, bdo quan tai san lic nay nhiéu kha ning s& phat sinh chi phi quan 1y,
dic biét di v6i tai san dé hu hong thi chi phi sé ting cao hon. Diéu ndy vé hinh trung lam
phat sinh thém chi phi, nghia vu, trach nhiém d6i véi bén c6 quyén. Nguoc lai, bén bao
dam ¢ hién tai chua c6 kha nang chi tra, thuc hién nghia vu thi lai ting thém nghia vu vé
cac chi phi phat sinh tir viéc gilt gin, bdo quan cua bén nhan bdo dam. Cang ting thém
nghia vy, ddng nghia voi viéc khé khin hon trong viéc hoan thanh nghia vu ciia cic bén
trong giao dich nay.

Thu ba, 1a bién phap bao dam dua trén su chiém hitu phat sinh tir thuc té dang ndm
giif tai san ctia bén cam gilt diém nay co sy trong ddng v4i bién phap cam cb tic 1a dang
cAm, gitr tai san dam bao cua bén c6 nghia vy thanh toan. Tuy nhién, c6 su khac biét co
ban d6 1a ddi v6i cAm cb thi tai san duge chuyén giao theo su thoa thudn, con bién phap
cam gilt khong theo thda thuan va tai san da dugc bén nhan bao dam chiém hitu tir trudc®.

Thtr tu, bién phap bao ddm dugc xac 1ap khi nghia vu da bi vi pham: hi¢u lyc cua
viéc cam, giit tai san chi ¢ hiéu luc ké tir khi hop dong song vu bi vi pham nghia vu.

2.3. Vé doi twong va pham vi quan h¢ dwoc dp dung caim giip

Theo quy dinh hién hanh, d6i twong cia cam giik la tai san cé thé la dong san hodc
bt dong sdn; tai san vé hinh hodc hitu hinh. Co quan diém cho rang BLDS hién hanh
khong quy dinh rang tai san cam giir phai 1 vat dic dinh, nhung khi bén cam giit chuyén
giao tai san, ho phai chuyén dang vat do6. Vi vay, tai san cam gilr phai 1a vat dac dinh, boi
chi ¢6 vat dic dinh méi co thé duoc xac dinh va phan biét vdi cac vat khac béng cac dac
diém riéng biét nhu ky hiéu, hinh dang, mau sic, chat liéu, dic tinh va vi tri. Ngoai ra,
nhimng vat cung loai ciing c6 thé dugc cam giir. Tai san cam giit phai 1a nhimng tai san hién
c6, khong thé 1a nhiing tai san hinh thanh trong tuong lai, va quyén tai san khong thé 1a d6i
tugng cia cAm giit, vi bén cam giit phai chuyén giao thuc té tai san cho bén d6*°. Mot quan

diém khac cling cho re‘ing tai san vo hinh khong thé duoc nim gilr dudi hinh thuc vat cht,

% Lé Vii Nam va cac cong su (2020), sdd, tr.226
10v/g Thanh Hién (2017), Cam gii tai san theo quy dinh cia BLDS Viét Nam ndm 2015, luan van thac si,
Trudong Pai hoc Luat Ha Noi, Ha Néi, tr.35-37
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ma chi ¢ thé dugc quan 1y thong qua tai liéu chimg minh quyén sé hitu. Hon nita, nhiéu
loai tai san vo hinh duoc thiét 1ap tw dong ma khéng can ding ky tai co quan chinh pha c¢6
thAm quyén. Piu nay lam cho viéc xac dinh tai san dé thuc hién bién phap cam giit tré nén
phirc tap hon, vi du nhu quyén tai san lién quan d&én quyén tac gia. Theo quan diém nay,
can 1am rd quy dinh vé ddi tuong ctia bién phap cAm giir tai san cho phu hop, ¢ thé xem
xét chi 4p dung bién phap ndy cho cdc tai san hiru hinh''. Pong quan diém trén, c6 ¥ kién
cho rang vé& nguyén tic quyén cam giit tai san chi duoc thyc hién trén cic tai san hitu
hinh*2. Nhung ciing c¢6 ¥ kién cho rang voi sy phat trién ctia quan hé tai san cho phép hinh
dung kha ning thuc hién quyén cam giir d6i voi tat ca cac loai tai san tic bao gom tai san
hiru hinh va v6 hinh'®. Pong quan diém nay, c6 y kién cho rang trong BLDS 2015 chi dé
cap dén dbi tuong 1a tai san ma khong c6 sy phan biét loai tai san hiru hinh hay v6 hinh khi
diéu chinh cAm giir tai san nén tit ca cac loai tai san hitu hinh hay v6 hinh vé nguyén tic
déu co thé 1a dbi tuong clia cam giir tai san. Y kién nay ciing lay vi du tai Phap, mot thoi
gian dai, an 1& va hoc 1y da cho rang chi tai san hitu hinh méi ¢ thé 1a ddi tugng duge cam
gilt nhung cAm giit ngy cang dugc mé rong cho ca tai san khong hiru hinh4,

Vé gié tri cua tai san cam gitr thi ¢6 thé 16n hon, bang hoic nho hon gia tri nghia vu
dugc bao dam. Thong thuong, gia tri caa tai san bao dam phai 16n hon gia tri nghia vu
duoc bao dam dé dam bao rang gia tri tai san bao dam sau khi bi xu ly s& du dé thanh toéan
cac khoan tai chinh khac nhu chi phi bao quan, chi phi xt ly tai san,... Tuy nhién, cac bén
c6 thé thoa thuan rang gia tri tai san bao dam s& bang hodc nho hon gia tri cia nghia vu.
Quy dinh nay mo rong quyén ty do thoa thuan giira cac bén trong viéc xac dinh gia tri caa
tai san. Tuy nhién, d6i véi bién phéap bao dam, cac bén trong hop déng song vu khéng thoa
thuan vé bién phap tai san cam giir; vi vy, bén cam giit khdng thé doan trude gia tri cua tai

san cam gii s& 16n hon gia tri cua nghia vu trong hop dong hay khdng. Trong thuc té, c6

11 Nguyén Thi Phuong Hai (2020), Mét 6 vdn dé vé bdao dam thuc hién hop dong song vu bang bién phép
cam giir tai san, Tap chi Khoa hoc Kiém sét, s6 02-2020, tr.48-49

12 Bui Buc Giang (2014), Cam giir tai san c6 phdi la bién phap bdo dam thuc hién nghia vu dan sw, Tap
chi Nghién ctu lap phap, s6 22/2014, tr.36

13 Nguy@n Ngoc Dién (2022), Phap lugt Cong hoa Phap vé bao dam thuc hién nghia vu lién quan dén déng
san: quyén cam gii, bao heu quyén s¢ hiru va gid tri tham khdo cho Viét Nam, Tap chi Nghién ctu lap phap
dién tu, truy cap tai http://www.lapphap.vn/Pages/tintuc/tinchitiet.aspx?tintucid=211386, truy cip ngay
07/8/2023

4P Vin Dai (2021), Ludt cac bién phap bdo dam thuc hién nghia vu Viét Nam - Ban an va binh lugn ban
an, tap 2, Nxb. Hong Brc, tr.707
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nhiéu trudng hop ma gia tri cua tai san cam giir ¢d thé 16n hon, bang hodc nhé hon gia tri
cua nghia vu duoc bao dam.

Nhu vay, tai san cam giir theo quy dinh cia BLDS 2015 Ia tai san cd thé hitu hinh; vo
hinh hay d6ng san; bat dong san. Biéu nay giéng véi quy dinh cua Phap (Piéu 2286), nudc
nay ciing khong phan biét tai san cdm gitr 1a hiru hinh hay vo hinh nhu d3 phén tich & trén
hay ciing khong c6 su phan biét tai san dong san hay bat dong san'®, hay quy dinh dbi
tugng cua quyén cam giir theo Nhat Ban'6; con tai Didu 447 Trung Quéc quy dinh tai san
cam giir 1a dong san (nhung ciing khong c6 su phan biét tai san hitu hinh hay tai san vo
hinh)Y7. Tai san nay c6 thé co gia tri 16n hon, bang hoic nhé hon gia tri nghia vu duoc bao
dam, thugc so hiru ciia bén vi pham nghia vu hoac cia mot bén tha ba va la dbi twong cua
hop dong song vu.

Theo quy dinh cua Piéu 346 BLDS 2015, bién phap tai san cam giir chi dugc ap
dung trong hop dong song vu cé d6i tugng la tai san. Hop ddng song vu 1a mot dang hop
d6ng ma mdi bén déu co nghia vu (khoan 1, Didu 402 BLDS 2015). Mot van d& can xem
xét 12 viéc hop ddng song vu c6 thé chia thanh hai loai: hop dong c6 tinh chat dén b va
hop dong khdng c6 tinh chat dén bu. Trong nhitng hop dong khdng cé tinh chat dén bu,
nhu hop ddng tang cho tai san, hop dong muon tai san, va hop dong cho ¢ nho nha, bén cé
quyén khong giir lai bat ky tai san nao cua bén c6 nghia vu. Thay vao do, bén co quyén chi
c6 thé yéu cau bén nhan tai san tra lai khi nghia vu theo hop ddng dén han. Do do, trong
truong hop hop ddng song vu khdng c6 tinh chat dén bu, viéc ap dung bién phap bao dam
nhu tai san cam giir dé thuc hién nghia vu khong dugc dé cap dén'®. Thém vao do, trong
thuc té, bien phap tai san cam gitr khdng chi 4p dung cho cac bén trong hop dong song vu
ma hoan toan c6 thé ap dung trong cac mdi quan hé song vu. Vi du dau nim 2024, c6 con
bo (tri gia khoang 10 triéu dong) cua B lac vao dat vuon cua A. Vi khong biét B 1a ai, con
bo ciing khong chiu di, A da giir lai cham soc, dong thoi A da thuc hién cac quy dinh vé
thong bao cho Uy ban nhan dan cip x& hodc cong an cip xi noi gan nhat dé thong bao

cong khai cho chu s¢ hiru biét ma nhan lai. Sau 10 thang, ké tir ngay thdng béo cong khai

15Bg lugt Dan si Phap, Ban dich, Pai st quan Phép tai Viét Nam, Pham Thi Lién Huong va cac cong su
(dich), 2018

16 piéu 295 B luat Dan su Nhat Ban (ban tiéng Anh)

17 B4 lugt Dan s Trung Quéc nam 2020, Ban dich va lugc giai, L& Khanh Linh va cac cong sy (dich), Nxb.
PHQG-HN

18 Phiing Trung Tap (2018), tldd, tr.34
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thi di tim dwoc chu cua con bo 12 B va B yéu cau A tra lai con bo cho minh. B ¢6 nghia vu
phai tra cho A chi phi hop 1y vi A d3 bo tién, cong stc dé nudi con bo nay trong 10 thang
qua. Trong trudng hop ndy, A va B 1a chu thé trong quan hé song vu. Néu B chua thanh
toan cho A du sb tién da thoa thuan thi A c6 quyén giit con bo nay cho dén khi B thuc hién
xong nghia vu thanh toan. Trén thuc té, pham vi cd thé ap dung bién phép tai san cam gii
rat rong. Viéc BLDS 2015 chi quy dinh cam gii trong hop dong song vu da han ché pham
vi ap dung cua bién phap nay.

BLDS 2015 gidi han viéc ap dung bién phép tai san cam giir trong hop ddng song vu
c6 dbi twong la tai san, thi Luat Thuong mai 2005 lai cho phép bén c6 quyén cam giir trong
truong hop hop ddng song vu ¢6 dbi tugng 1a céng viéc phai thyc hién, nhu trong quan hé
dai dién hoic hoat dong logistics. Bo luat Hang hai Viét Nam 2015 ciing quy dinh vé viéc
cam giir hang hai, 4p dung trong cac hoat dong nhu hoa tiéu, cho thué cau cang va ciu ho
tau bién?®.

2.4. Higu lue déi khang véi nguwoi thir ba

Hiéu lyc dbi khang véi nguoi thir ba duoc quy dinh tai khoan 1, Diéu 297 BLDS
2015 cu thé: “Bién phdp bao dam phat sinh hiéu lwc doi khang voi nguoi thir ba tir khi
dding ky bién phdp bao dam hodc bén nhdn bdo dam ndam giit hodc chiém giir tai san bdo
dam.” va dong thoi tai diém a, khoan 1 Diéu 308 c6 quy dinh: “truwong hop cdc bién phdp
bao dam déu phat sinh hiéu lyc doi khang voi nguoi thir ba thi thir ty thanh todn dwoc xac
dinh theo thir tw xdc lgp hiéu lyc doi khdng”. Co thé thiy trong quy dinh tai Didu 297 thi
chua thyc sy rd khi sit dung cum tr “bén nhan bao dam ndm gilr hodc chiém gifr tai san
bdo dam” vi cym tur nay chic chén bao gém nguoi cam cd tai san, nguoi nhan dat coc,
ngudi nhan ky cuwoc nhung chua rd c6 bao gdm “ngudi cim giir tai san” tai Dicu 346
BLDS 2015. Tuy nhién, tai khoan 2, Diéu 347 c6 quy dinh: “Cam giit tai san phdt sinh
hiéu lyc doi khdng véi nguwoi thir ba ké tir thoi diém bén cam giiv chiém giir tai san”. Nhu
vay, két hop gitra cac quy dinh tai Diéu 297 va Diéu 347 ciia BLDS 2015 thi ¢ thé khang
dinh quy dinh vé hiéu lyc ddi khang thong qua nam gitr, chiém giit 4p dung cho ca ngudi
nam giit tai san trong khudén kho cam giir tai san?®. Trong trudng hop, cam giir ton tai sau

dang ky thi cAm giit khong dugc wu tién so voi bién phap bao dam di dugc ding ky, va

19 Xem theo quy dinh tai Diéu 149, 239 cua Lut Thuong 2005 va Diéu 40, 41 cia Bo luat Hang Hai 2015
2 P Vin Dai (2023), Binh lugn khoa hoc nhitng diém méi ciia Bé lugt Dan su nam 2015, Nxb. Hong Drc,
tr.359
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nguoc lai néu cAm gitr ton tai trude ding ky thi cAm gitt dwgc wu tién so voi bién phap bao
dam dugc dang ky?L.
2.5. Vé quyén cia bén cam gi

Quyén cuia bén cam giit duoc quy dinh tai Didu 348 BLDS 2015%. Quyén dau tién la
“yéu cau bén ¢ nghia vu phai thyc hién ddy du nghia vu phat sinh” trong hau hét giao dich
ma c6 su rang budc vé quyén va nghia vu cua cac bén, chir khéng chi dirng lai trong hop
ddng song vu. Tiép dén 1a nghia vu lién quan dén cac chi phi can thiét phat sinh tir viéc giir
gin, bao quan tai san bao dam. Pidu dang cha y d6 1a quyén vé khai thac tai san cam giir dé
thu hoa loi, lgi tire d6 14 bén cam gitr chi ¢6 thé duoc sir dung, khai thac va dau tu dé tao ra
C4cC gia tri méi tir tai san dang nam giit, néu dugc bén co nghia vu déng y. Liéu chu so hitu
c6 san sang cho ngudi khac sir dung, khai thac tai san ciia minh. Viéc quy dinh phai c6 sy
d6ng y vo hinh trung 1am han ché sy tao ra gia tri gia ting cua tai san gay ton that chung
cho xa hoi. Bang cht y, quy dinh nay cé vé la mot budc Iui so vai quy dinh tai BLDS
2005, cu thé tai diém b, khoan 2 Diéu 416 “Thu hoa lgi tir tai sdn cam giir va duwoc ding
dé bu trir nghia vu”, ¢6 nghia khong can sy dong ¥ ctia bén c6 nghia vu, bén cam giir tai
san hoan toan c6 thé sir dung, khai thac va dau tu vao tai san bao dam dé thu vé hoa loi, loi
tirc. Ngoai ra, phap luat mot sd qudc gia nhu Nhat Ban va Trung Qudc tiép can theo hudng
trao cho bén cam giit cic quyén niy, ma khong can sy dong ¥ ctia bén c6 nghia vy??4,
Nhimng diém rat khac so voi quy dinh ctia phap luat Viét Nam hién hanh vé quyén ciia bén
cam gi.

Bén ¢ quyén cam giit khong duoc xtr Iy tai san bao dam c6 quan diém da nhan dinh
“myc dich ctia bién phap cam giir khong phai 1a dé hudng t6i xir Iy tai san bao dam dé bao
vé cho bén c¢6 quyén, do dé viéc xir 1y tai san bao dam khong dit ra trong quan hé cam

gitr”?®. Piac diém nay duoc quy dinh trong phép luat ctia nhiéu qubc gia nhu Anh, Phap hay

21 P Vian Pai (2023), sdd, tr.358

22 Xem quy dinh chi tiét tai Diéu 348 BLDS 2015

23 Theo Diéu 297 Poan 1, BLDS Nhat Ban c6 quy dinh nguoi cod quyén cAm gilt co thé thu cac hoa loi, loi
tlre tlr tai san va giit lai dé dap mg yéu cau cta chinh ngudi d6 trude nhimg ngudi co nghia vy khac xem
thém Lién Dang Phudc Hai va Mai Hoang Phuéc (2023), Quyén cua bén cam giir tai san theo phép lugt Viét
Nam va mét sé quoc gia, Tap chi Toa 4n nhan dan dién tir theo link https://tapchitoaan.vn/bien-phap-bao-
dam-bao-luu-quyen-so-huu-theo-phap-luat-viet-nam-va-mot-so-quoc-gia8787.html, truy cap ngay 24/8/2023
24 Xem thém Diéu 452 B6 luat Dan sy Trung Qudc ndm 2020

25 Phan Thi Hong (2023), tldd
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Nhat Ban va Viét Nam ciing tiép cn theo hudng twong tu?®. Ngudi nhan bao dam khong
dugc xur ly tai san bao dam khi bén c6 nghia vu khong thuc hién dung nghia vu ctia minh.
Trong trudng hop, bén c6 nghia vu trong hop dong cd tinh kéo dai thoi gian thyuc hién hodc
hoan thanh vi¢c thuc hién nghia vu s€ gay bét loi cho nguoi co quyén. Ba1 1€, ho cho rﬁng
bén nhan bao dam khong c6 quyén xir Iy tai san cua ho, ma phai giir gin va bao quan
(khoan 1, Biéu 349 BLDS 2015), khong chi dirng & d6 bén c6 quyén con phai bdi thuong
thiét hai trong truong hop 1am mét hoic hu hong tai san cam giir (khoan 5, Piéu 349 BLDS
2015). Piéu nay c6 thé hiéu, nha 1am luat dang c6 xu hudng bao vé nguoi co nghia vu (bén
bao dam) nhiéu hon bén c6 quyén (bén nhan bao dam). Tuy nhién, theo quy dinh cta phap
luat chuyén nganh, tai khoan 1, Diéu 239 Luat Thuong mai 2005 c6 quy dinh thuong nhan
kinh doanh dich vu logistics c6 quyén dinh doat hang héa véi quy dinh trude khi dinh doat
hang hod, thuong nhan kinh doanh dich vu logistics phai thong bao ngay cho khach hang
biét vé viéc dinh doat hang hod d6. Pong thoi, moi chi phi cam giit, dinh doat hang héa do
bén c6 nghia vu (khach hang) chiu. Pong thoi, khi d6i sanh voi phap luat Trung Qudc,
nuée nay da trao cho bén quyén cam giit nhiéu quyén hon trong d6 cho phép xir 1y tai san
cam gitr dé bao dam thuc hién nghia vu?’.

Bién phép bao dam nghia vu mét khi phat sinh hiéu luc ddi khang véi ngudi thi ba
s& mang lai hai loi ich cho bén nhin bao dam, bao gdm quyén uu tién thanh toan va quyén
truy doi dbi voi tai san bao dam (khoan 2, Piéu 297 BLDS 2015). Dbi véi cam gt tai san,
hiéu lyc d6i khang véi ngudi thir ba s& phat sinh ké tir thoi diém bén cam gitr chiém giir tai
san (khoan 2, Piéu 347 BLDS 2015). Tuy nhién, diéu nay duong nhu khong mang lai
nhiéu y nghia cho bén cam gitr trong cAm gir tai san, bai do bén cam gitr khéng dugc phap
lut trao quyén xir Iy tai san?®. Ngoai ra, hiéu luc ddi khang phat sinh tir thoi diém bén cam
gilt chiém giir tai san, do do, vi bat ctr 1y do nao (bi mat, hu hong...) ma bén cam giir
khong con chiém gitr tai san trén thuc té hay tai san cam gitr khdng con thi quyén truy doi
cling khong con y nghia cho bén cam giir. Vi thé ma quyén cam giit tai san dugc xem 1a

mot quyén kha han ché so véi cac bién phap bao dam nghia vu khac?.

26 1 ién Pang Phude Hai va Mai Hoang Phudce (2023), tldd
21 B luat Dan su Trung Quéc nam 2020

28 Lién bang Phudc Hai va Mai Hoang Phude (2023), tldd
2 Lién bang Phudc Hai va Mai Hoang Phude (2023), tldd
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Khac voi luat chung, phép luat chuyén nganh dang c¢6 nhiing quy dinh phu hop véi
thue tién dung ban chit ciia bién phap bao dam thuc hién nghia vy, xu huéng phap 1y cua
cac nudc trén thé gidi cu thé bao dam quyén loi ctia ngudi cAm giit tai san, hang héa va cac
chung tir khac, trong d6 c6 quyén wu tién thanh toan cao hon cuia bién phap cAm giit so véi
cac bién phap bao dam khac®. Ciing theo quy dinh tai Diéu 456 BLDS Trung Qudc “Mst
déng san da thiét ldp quyén thé chdp hodc quyén cam cd, dong thoi dang bi cam giir thi
nguoi ¢6 quyén cam giiv dwoc wu tién nhan dén bi” Cach tiép can nay mang lai nhiéu loi
thé cho bén cam gitt, boi néu bén cam giir tai san khong dugce quyén wu tién khi xur 1y tai
san bao dam, dé din dén nhiéu tiéu cyuc phét sinh®:.

2.6. M{jt 56 gidi phdp hoan thién quy dinh vé cam gii tai sin

Dbi vai nhitng quy dinh vé bién phap bao dam 1a cam giir tai san, qua qua trinh tong
hop, tim hiéu va nghién ciru cac van ban phap luat Viét Nam hién hanh, tham khao céc tai
liéu va cac quy dinh phép luat cia mot sé qudc gia khac trén thé gioi, ching tdi cho rang
nha 1am luat can luu y thém céc van dé: 1) Can xem xét mg rong ddi tuong cua hoat dong
cam giit khdng chi dirng lai & tai san ma con 1a cac ching tir, tai liéu lién quan khac co thé
bao dam bén cam giir c6 thé gay sirc ép cho bén co nghia vu thuc hién sém, ding nghia vy;
2) Quy dinh vé thoi han thyuc hién nghia vu c6 thé 1a sy thoéa thuan caa cac bén hoic theo
luat dinh; 3) Ngoai pham vi &p dung 1a hop dong song vu d ¢ hiéu lyc thi can xem xét
ma& rong pham vi ap dung dbi véi cac hop dong song vu vo hiéu da phat sinh quyén va
nghia vu cia cac bén hay cac truong hop khéng cé hop dong (quan hé song vu), nhung co
phat sinh nghia vu trong thuc té ma can c6 bién phap cam giir dé bao dam quyén loi cua
ngudi dang cam giir; 4) Can xem xét vé viéc cho phép bén cam giir ¢6 quyén xir ly tai san
dic biét ddi véi cac loai hang hoa tuoi sdng, dé hu hong c6 thoi gian bao dam ngin. Cach
thire, phuong an xt 1y ¢6 thé do cac bén thoa thuan hoic luat dinh dé bao dam sy hai hoa
loi ich cua cac bén; 5) Xem xét vé quyén wu tién thanh toan khi phat sinh hiéu lyc dbi
khéng vai bén thi ba ciia bén cam giir tai san so véi cac bién phap bao dam khac.

3. Bién phap bio lru quyén sé hiru

3.1. Khéi niém bdo luu quyén s¢ hitu

30 Xem thém quy dinh tai Didu 40, B luat Hang hai Viét Nam 2015
31 Lién bang Phudc Hai va Mai Hoang Phude (2023), tldd
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Bao luu quyén s¢ hitu da dugce quy dinh dinh trong BLDS 1995 va 2005 (Diéu 45
BLDS 1995 va Diéu 461 BLDS 2005). biém khac biét trong BLDS qua céc thoi ky do 1a
trong BLDS 2015, bao luu quyén s hitu duge quy dinh 1a mét trong chin bién phap bao
dam dé thuc hién nghia vu dan sy. Theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 331 BLDS 2015 thi
bao luu quyén s& hitu dwoc miéu ta nhu sau: “Trong hop dong mua ban, quyén s¢ hizu tai
san c6 thé duroc bén ban bdo leu cho dén khi nghia vu thanh todn dwoc thuec hién day dit”.
Bén canh d6, Luat Kinh doanh bat dong san 2014 ciing c6 quy dinh V& viéc “dwoc bdo leu
quyén s¢ hizu nha, cdng trinh xay dung khi thué mua chwa thanh todn di tién thué mua %

O nhiéu nudc trén thé giéi Anh, Ptc, Thuy Si... khong thira nhan bao luu quyén sé
hitu 12 mot bién phép bao dam. Piéu ndy dua trén cin ctr bén mua chua ¢ quyén so hitu
tai san dé tao lap mot giao dich bao dam thyc hién nghia vu. Bén ban van la chi s hitu ¢6
quyén tuyét doi, ddi khang lai véi phan con lai cua thé giéi ma khdng can thém cac thu tuc
ding ky*3.

O Viét Nam, véi viéc quy dinh bao luu quyén s hitu duoc ghi nhan & ca hai ché
dinh d6 1a hop dong va bao dam thuc hién nghia vy dan su® thi bao luu quyén so hiru da
duoc nang tam vi tri trong quan hé phép luat dan sy. Pay 1a co so viing chac dé bén ban co
thé bao vé quyén loi ciia minh trong hop ddng mua béan tai san; dong thoi, day ciing 1a mot
co s& phap 1y dé cac co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé giai quyét cac tranh chap phét
sinh tir giao dich dan su trong thyc té%°. Tuy nhién, ciing c6 ¥ kién cho rang viéc ghi nhan
bao luu quyén sé hitu 12 mot bién phap bao dam khdng thuc sy ¢ nhiéu y nghia, vi né co
pham vi diéu chinh hep trong cac hop dong mua bén tai san va chi nham bao dam quyén
cua chu so hitu trong trudng hop bén mua khong thanh toan du tién. Vi vay, khdng xuét
hién viéc wu tién thanh toan nhu cac bién phap bao dam khac ma chi la viéc gitr nguyén
quyén sé hitu va nhan lai tai san bao luu quyén s& hitu trong trudng hop bén mua vi pham
nghia vu thanh toan®®. Ngoai ra, ciing c6 nhiing y kién vé mot s6 noi dung nhu: dbi tuong

cta bao luu quyén sé hiru 12 tai san mua ban (mot loai tai san) hay 1a quyén sé hitu tai san

32 Khoan 5, Biéu 32, Luat Kinh doanh bat dong san 2014 (stra d6i bd sung nam 2019, 2020)

33 Lé Vit Nam va cac cong su (2020), sdd, tr.236

3 Poan Thi Ngoc Hai (2023), Hoan thién quy dinh phap ludt vé bao heu quyén sé hiru trong B lugt Dan sw
nam 2015, Tap chi Toa an nhan dan dién tir, truy cap tai https://tapchitoaan.vn/hoan-thien-quy-dinh-phap-
luat-ve-bao-luu-quyen-so-huu-trong-bo-luat-dan-su-nam-20157950.html, truy cap ngay 10/8/2023

3 Poan Thi Ngoc Hai (2023), tidd

% Tryong Thanh Puc (2022), sdd, tr.262
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(mat loai vat quyén); pham vi bao dam caa bién phéap bao luu quyén sé hitu 1a gi? gié tri
dich thuc cua bién phap bao luu quyén s¢ hitu 1a gi? pham vi 4p dung caa bién phap bao
luu quyén so hiru la gi?’...

Nhu vay, c6 thé thdy tai BLDS 2015 da khong dua ra dinh nghia cu thé vé bao luu
quyén sé hitu ma chi mé ta qua trinh phéat sinh, cach thirc thuc hién bién phép, cu thé trong
hop ddng mua bén tai san, bén ban duoc bao luu va chi chuyén giao quyén sé hiru tai san
cho bén mua khi va chi khi nghia vu thanh toan duoc thuc hién dang va day du.

3.2. Pic diém ciia bdo lwu quyén sé hiu

Bao luu quyén so hitu ¢d nhiing dic diém cta mot bién phap bao dam thyc hién
nghia vu. Ngoai ra, bao luu quyén so hitu ciing mang nhitng dic diém riéng dé phan biét
Vi céc bién phap bao dam thyuc hién nghia vu hgp dong khac, cu thée:

Thet nhdt, tao ra mot quyén loi bao dam c6 tinh phu thudc vao nghia vu thanh toan
trong hop dong mua ban.

Bén ban khong dugc sir dung hodc khai thac kinh té dbi vai tai san bao dam. Ho chi
¢ quyén wu tién thanh toan tir tai san nay khi bén mua khong thuc hién nghia vu hoic thyuc
hién khong dung, du nghia vy hay noi cach khéc, bén mua khéng thanh toan hoac thanh
toan khong day du tién mua tai san. Tinh phu thudc con thé hién & chd su ton tai va cham
dut cia quyén lgi bao dam nay khong thé tach roi véi sy ton tai va cham dit cua nghia vu
thanh toan. Khi bén mua hoan thanh viéc thanh toan thi bao luu quyén s& hitu ciing cham
dut.

Thit hai, mang lai quyén wu tién thanh todn cho bén ban d6i véi tai san duoc bao luu
quyén s& hiru.

Phap luat vé bao dam nghia vu cua Viét Nam hién hanh vé co ban xac dinh wu tién
thanh toan di véi tai san bao dam cho nhiéu nghia vu dua trén th tu xac 1ap hiéu luc doi
khang véi ngudi thir ba. Do d6, bao luu quyén sé hitu chi can xac 1ap hiéu luc d6i khang
Vv6i ngudi thir ba bang thu tuc ding ky va khong chiu sy canh tranh nao tir phia cac chi no
6 bao dam. Véan dé thir t wu tién gan nhu khong dat ra vi day 1a bién phap duy nhat cho

phép xir Iy tai san bao dam bang quyén doi lai tai san (Piéu 332 BLDS 2015).

3 Poan Thi Ngoc Hai (2023), tldd
38L& Vi Nam va céc cong su (2020), sdd, tr.237-239
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Thit ba, quyén lgi bao dam phat sinh tir bao luu quyén so hitu 12 do quyén s& hitu
duoc gitr lai cho bén ban, khéng phai do bén mua tao ra tir tai san thugc so hiru cia minh.

Trong bao luu quyén s¢ hiru, bén mua (ngudi bao dam) khdng cé quyén sé hiru ddi
V6i tai san bao dam, tirc bén ban van 1a cha so hitu cia tai san mua ban va quyén so hitu tai
san van duoc chuyén giao nhu théa thuan bao luu quyén so hiru (khoan 1, Biéu 295 BLDS
2015). Viéc bén ban giir lai quyén s¢ hitu hang hoa chinh 1a su bao dam cho viéc bén mua
thuc hién nghia vy thanh toan, thay vi nghia vu nay duoc bao dam bang tai san cua bén
mua nhu quan niém thong thuong vé giao dich bao dam.

Thet fr, chi bén béan bao luu quyén so hitu trong hop ddng mua ban maéi ¢é thé nhan
bao d¢am quyén bang bao luu quyén so hitu.

Néu khong phai 12 bén ban bao Iuu quyén sé hitu trong truong hop hop dong mua
ban thi khdng thé xac lap duoc loai giao dich bao dam nay. Vai tro trung tam cuaa quyén s
hitu ngan can cac bén khac tham gia vao viéc cap tin dung c6 bao dam bang chinh tai san
tao lap duoc trén khoan tién vay bai vi ho khong phai 1a ngudi chu sé hiru cua tai san. Khi
quyén doi ng dugc chuyén giao sang cho nguoi thir ba thi quyén s¢ hitu ciing chdm dut.
Ngudi nhan chuyén quyén doi no khong thé nhan chuyén giao quyén sé hitu vén da duoc
cam két cho bén mua bang hop dong mua ban phét sinh quyén doi no dé. Pay co6 thé 1a
mot diém gay tranh luan liéu bao luu quyén so hitu cham dut trong trudng hop nay c6 ngay
lap tac 1am phaét sinh viéc chuyén quyén so hitu tai san sang bén mua hay khang.
3.3. Vé pham vi &p dung cia bdo lwu quyén sé hiru

C6 thé hiéu viéc bao luu quyén so hitu dugc ghi nhan trong cac hgp dong mua ban
tai san, bao gém ca viéc thué mua lién quan dén nghia vu thanh toan caa bén mua hoic bén
thir ba d6i vai bén bén tai san. Ngoai ra, bao Iuu quyén sé hiru dugc ghi nhan 1a mot bién
phép bao dam, tic trong cac giao dich vé& chuyén giao quyén s¢ hitu phai dong thoi co
dong tac chuyén quyén so hitu tai san va lam phat sinh nghia vu cta bén dugc chuyén giao
quyén so hiru. Didu d6 c6 nghia, bao luu quyén sé hitu dugc hinh thanh trén co so cac hop
ddng song vu. Nhu vay, hop ddong mua ban chi la loai dién hinh cua hop ddng song vu ¢6
chuyén giao quyén s¢ hitu tai san. Can cir tinh chat cua viéc chuyén dich va phat sinh
nghia vu lién quan dén quyén s& hitu c¢d thé thiy hop dong trao doi tai san ciing c6 nhitng
tinh chat trén. Tai khoan 4, Diéu 455 BLDS nam 2015 quy dinh: “Méi bén déu duoc coi la

nguwoi ban doi Véi tai san giao cho bén kia va la ngwoi mua doi véi tai san nhan vé. Céc
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quy dinh vé hop dong mua ban tir Piéu 430 dén Piéu 439, tir Diéu 441 dén Piéu 449 va
Piéu 454 ciia Bé ludt nay ciing dwoc ap dung déi véi hop dong trao doi tai san”. Nhu vay,
theo cac quy dinh néu trén, bao luu quyén so hitu tai san cé thé duoc ap dung ca ddi véi
hop ddng trao ddi tai san°.

3.4. Péi twong va hinh thikc ciia bdo luwu quyén sé hiu

Céc ndi dung quy dinh tai khoan 1, Piéu 331 BLDS 2015 chua c6 quy dinh rd rang
vé ddi tuong cua bién phap bao dam bao luu quyén sd hitu, nhung cé thé thiy nha lam luat
dang dé cap dén viéc bao luu quyén so hitu trong cac hop dong mua ban, quyén sé hiru tai
san. D6i tuong ciia hop dong mua ban c6 thé 13 bat dong san, dong san dang ky quyén so
hitu va cac loai tai san khac. D4i v6i tai san phai dang ky quyén so hiru, ngudi mua chi tre
thanh chu s¢ hitu khi da hoan tat viéc ding ky quyén s hitu. Trong trudng hop tai san
khong can ding ky, quyén so hiru s& duoc chuyén giao cho ngudi mua ngay khi ho nhan tai
san. Tuy nhién, khi mua ban theo hinh thirc tra cham hodc tra dan, quyén s¢ hitu co thé
duoc xac lap hoac han ché theo quy dinh phap luat hodc thoéa thuan gitra cac bén. Thong
thudng, trong hop dong mua ban tra cham, bén mua chi dugc cong nhan quyén s hitu tai
san sau khi da thanh toan toan bd s6 tién mua, trir khi c6 thoa thuan khac hodc quy dinh
phép luat khac.

Dé bao dam viéc thanh toan tién mua tra chdm hodc tra dan, phép luat cho phép céc
bén thoéa thuan vé bién phap bao luu quyén so hitu ctia bén ban cho dén khi bén mua hoan
tat viéc thanh toan. Piéu nay c6 nghia 1a quyén sd hitu ctia bén ban van ton tai dbi véi tai
san va ho c¢6 quyén doi lai tai san, ngay ca khi bén mua da diang ky quyén sir dung, chang
han nhu trong truong hop mua tra cham xe 6 t6 hodc xe may. Hop dong mua ban 1a hop
dong chuyén giao quyén so hitu tai san, nhung trong truong hop mua tra cham, quyén so
hitu chua duge chuyén giao hoan toan cho ngudi mua*®. Mic du vy, nguodi mua co thé
ban, cho ting hoic doi tai san cho nguoi khac ma khong thuc hién nghia vu tra tién cho
bén ban. Do d6, dé bao vé quyén loi clia bén ban, cic bén can ghi 1 trong hop dong mua

ban hodc lap hop dong riéng vé bao luu quyén s hitu va dang ky bién phap nay*..

% Poan Thi Ngoc Diép (2017), Cam giir tai san, bao luu quyén s¢ hitu theo B lugt Dan suw nam 2015, Tap
chi Nghién cau lap phap dién tir, truy cap tai
http://lwww.lapphap.vn/Pages/tintuc/tinchitiet.aspx?tintucid=208054, truy cap ngay 09/8/2023

40 Poan Thi Ngoc Hai (2023), tldd

1 Nguyén Vin Ctr, Tran Thi Hué (2017), sdd, tr.529
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3.5. Higu lwe doi khang véi nguwoi thir ba

Khoan 3, Diéu 331 BLDS 2015 quy dinh: “Bdo leu quyén sé hizu phéat sinh hiéu lyc
doi khang véi nguwoi thir ba ké tir thoi diém dang ky” ¢ thé thay viéc ding ky bao luu
quyén sé hiru khong duge xem nhu mot quy dinh bat budc vé hinh thirc dé thoa thuan nay
¢6 hiéu lyc. N6 chi 1a co so dé 1am phét sinh gié tri dbi khang cua bién phap bao luu quyén
s& hitu véi nguoi thir ba*. Viée ding ky bao luu quyén sé hitu phai dién ra truge thoi diém
cam c¢b hay dang ky thé chap thi méi c6 hiéu lyc uu tién*®. Diéu nay co nghia néu viéc
dang ky bao luu quyén so hiru din ra sau thoi diém cam cb va dang ky thé chap thi nguoi
nhan dam bao hoan toan ¢ quyén wu tién xtr Iy tai san cam cé hoidc thé chap dong thoi
dang duoc bao luu quyén so hitu tac viéc bao luu quyén so hitu luc nay da bi xam pham
(khdng con hodc chi con mot phan tai san con lai sau khi tra ng cho bén cam c6 va bén
nhan thé chip), ngudi nhan bao dam trong truong hop nay hay ndi cach 1a ngudi bén tai
san ¢ bao luu quyén s& hitu chiu rui ro rat cao trong viéc bao vé quyén cia minh. Pic
biét, d6i voi cac tai san khong phai dang ky quyén so hitu (laptop, dién thoai thdng
minh...), quyén sir dung thi ngudi nhan bao luu quyén cang gap rai ro nhiéu hon.

C6 thé thay rang phap luat chua co nhimg quy dinh rd rang nao bao vé quyén va loi
ich chinh déng cua nguoi ban. Trong hop dong mua ban tai san c6 bao dam bang viéc bao
lwu quyén so hitu, cac bén s& ¢ nhiéu nghia vu véi nhau chi khong chi dung lai & nghia
vu thanh toan. Khi quy dinh thém cac nghia vu rang budc thi c6 thé quyén caa nguoi nhan
bao dam s& duoc bao vé tt hon. Dudi goc do phap luat so sanh, ching ta c6 thé tham khao
quy dinh cta Trung Qudc Vvé cac “nghia vu khac” dbi véi hop ddng mua ban tai san c6 ap
dung bién phap bao luu quyén so hitu**. “Nghia vu khac” ¢ day dé cap toi viéc cac bén co
thé thoa thuan vé viéc bén mua tai san dang bao luu quyén so hiru thi khong dwoc mang di
cam cd, thé chip cho bén tha ba dic biét ddi véi cac tai san khdng phai dang ky quyén so
hitu, quyén sir dung.

3.6. Chdm diit bdo lwu quyén sé hiru

Theo quy dinh tai Diéu 334 BLDS 2015 bao luu quyén sé hitu ¢6 thé cham dit trong

cac truong hop sau: “1. Nghia vu thanh toan cho bén ban dwoc thuc hién xong. 2. Bén ban

nhdn lgi tai san bao heu quyén sé hitu. 3. Theo théa thudn ciia cdc bén.”

42 Ppoan Thi Ngoc Diép (2017), tldd
* Truong Thanh Durc (2022), sdd, tr.262 )
4 Xem thém quy dinh tai Dicu 641, Bo luat Dan sy Trung Quoc 2020
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Thi nhat, nghia vu thanh toan cho bén ban da duoc hoan tit. Khi d6, bén mua da
hoan thanh nghia vu thanh toan, viéc cham dut bao luu quyén sé hitu trong truong hop nay
pht hop vai thoa thuan ban dau caa cac bén khi ky két hop dong mua bén.

Thir hai, bén ban nhan lai tai san duoc bao luu quyén s& hitu. Viéc nay xay ra khi hop
ddng mua ban khong hoan thanh nhu mong doi cia cac bén. Theo Diéu 332 BLDS 2015,
khi bén ban doi lai tai san, ho phai tra lai cho bén mua s6 tién di thanh toan sau khi trir di
hao mon cua tai san trong qua trinh str dung. Nhu vay, hau qua cua viéc chim dut bao luu
quyén so hiru giéng nhu khi hop dong bi hay bo hodc tuyén b vo hiéu, tac 1a cac bén phai
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Mac du BLDS 2015 khong quy dinh rd rang vé tinh
trang cua hop ddng mua béan khi bao luu quyén so hiru cham dat, nhung viéc bén ban nhan
lai tai san va bén mua nhan lai tién cho thay hop dong mua ban da duong nhién cham dut.

Thi ba, theo thoa thuan cua cac bén. Pay 1a truong hop bao luu quyén so hitu cham
dut theo y chi ctia cac bén. Viéc cham dat ndy c6 thé xay ra ngay ca khi bén mua da thanh
toan hoic chua thanh toan hét sé tién mua tai san.

BLDS 2015 chi quy dinh ba truong hop cham dit bao Iuu quyén s¢ hitu, tuy nhién,
trong thuc té, bao Iuu quyén sé hitu c6 thé cham dut trong cac trudng hop khac nhu: tai san
bao luu quyén s& hiru khdng con, hodc duoc thay thé bang bién phap bao dam khéac. Mai
truong hop cham dut bao luu quyén s hitu déu anh hudng dén quyén va lgi ich hop phép
clia cac bén. Do d6, cac bén can thoa thuan rd rang vé can ctr cham dat dé dam bao quyén
va loi ich hgp phéap caa minh.

3.7. Quyén ciia bén mua tai sdn

Quyén cua bén mua tai san duoc quy dinh tai khoan 1, Piéu 333 BLDS 2015 quy
dinh: “Si dung tai san va hweng hoa loi, loi tirc tir tai san trong thei han bdo heu quyén so
hizu €6 hiéu lire”. C6 thé hiéu mac du chua hoan thanh nghia vu thanh toan cho bén ban,
bén mua van cd thé khai thac st dung va huong hoa loi, loi tirc tir tai san trong thoi han
bao Iuu quyén sé hitu ¢6 hiéu luc. Viéc ndy rat cd loi cho bén mua vi ¢6 thé thu duoc tién,
loi ich d&& phuc vu nhu cau c& nhan vira tich liy tién dé thyuc hién viéc thanh toan cho bén
ban. Piéu nay ciing hop Iy bai 18 thuc chét tai san da dang dugc bén mua chiém hitu va st
dung, bén ban chi giir quyén s hitu.

Trong thoi dai ngay nay, viéc phat trién va sir dung xe cdng nghé ngay cang ting thi

viéc nguoi mua xe 6 to, xe may dé chay dich vu (Grab, Be...) 1a mot vi du dién hinh cua
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viéc mua tai san tra dan va ngudi mua xe sir dung, khai thac tai san phuc vu nhu cau, lgi
ich ca nhan va tich gop tién dé thanh toan cho bén ban. Nghia vu cua bén mua khi sir dung
tai san duoc bao lwu quyén sé hitu trong thoi gian hiéu luc dugce quy dinh tai khoan 2, Biéu
333 caa Bo luat nay: “Chiu rui ro vé tai san trong thoi han bdo lwu quyén sé hitu, trir
treong hop c6 théa thudn khdc . Trong qué trinh khai thac va sir dung, néu ngudi mua lam
hao mon tai san (ngoai hao mon tu nhién), ho phai chiu rai ro vé tai san trong thoi gian bao
luu quyén so hitu. Néu dén hét thoi han bao Ivu ma bén mua van chua hoan thanh nghia
vu, ho phai bdi thuong cho bén ban nhitng thiét hai di gay ra. Nguoc lai, néu bén mua da
hoan thanh nghia vu khi hét thoi han bao Iuu, ho & chiu rai ro vé tai san trong qué trinh st
dung. Cac bén c6 thé thoa thuan khéac vé viéc chiu rui ro tai san trong thoi gian bao luu
quyén so hitu.
3.8. Vé quyén doi lai tai san

Quyén doi lai tai san cua bén nhan bao luu quyén s hitu dugc quy dinh tai Diéu 332
BLDS 2015. Trong cac quan hé giao dich kinh doanh, viéc mua cham tra dan la mot
phuong an kinh té, don by tai chinh dwoc sir dung hét sic phd bién. Trong quan hé mua
ban theo hinh thirc mua cham tra dan, bén mua duoc chiém hitu, st dung tai san mua mac
du chua thanh toan tién, vi vay bén mua hoan toan c6 kha ning tron tranh thyc hién nghia
vu tra tién cho bén ban. Dé bao vé quyén va loi ich hop phap, chinh dang ctia bén bén, luat
¢ quy dinh vé trudng hop bén ban ¢ quyén doi lai tai san khi bén mua khdng hoan thanh
nghia vu thanh toan. Viéc dinh doat tai san cua bén mua phai dugc thyc hién dudi sy kiém
S04t ciia bén ban cho dén khi bén mua hoan thanh nghia vu thanh toan. Trong hop dong
mua bén tai san theo hinh thirc tra cham, bén mua thanh toan mét phan tién truéc, phan con
lai s€ dugc thanh todn sau trong thoi gian ma hai bén da thoa thuan. Vi vay, khi bén ban doi
lai tai san, ho phai tra lai cho bén mua s6 tién da thanh toan trude do, sau khi trir di gia tri
hao mon cua tai san trong qué trinh sir dung va khai thac cua bén mua. Tuy nhién, trong
thoi han bao Iuu quyén s hiru, bén mua hoic bén tht ba c6 thé dau tu vao tai san, ngudi
dau tu c6 thé 1a bén mua hozc bén tha ba tly vao timg truong hop va noi dung nay dugc
quy dinh tai khoan 1, Biéu 41 Nghi dinh s 21/ND-CP ciia Chinh phii ngay 19 thang 3 nam
2021 caa Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu. Tir

quy dinh vé viéc doi lai tai san nay, ching ta cd thé trao d6i mot s6 van dé:
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V& diéu kién thuc hién, trong quy dinh vé thoi han thanh toan do hai bén thoa thuan.
Viy trong truong hop, hai bén khdng thoa thuan vé thoi han thanh toén thi s& xu 1y nhu thé
nao. Trong truong hop nay, do khéng c6 quy dinh cu thé vé bao luu quyén so hiru, ta phai
&4p dung cac quy dinh chung vé nghia vu thanh toan trong hop déng mua béan. Cuy thé,
khoan 3, Diéu 434 BLDS 2015 quy dinh rang: "Bén mua thanh toan tién mua theo thoi
gian théa thudn. Néu khéng xdc dinh hodc xdc dinh khong rd rang thoi gian thanh toan thi
bén mua phdi thanh todn ngay tai thoi diém nhdn tai san mua hodc nhdn gidy to chiing
nhdn quyén sé hizu tai san™. Trong thuc té, nhiéu trudng hop bén mua cb tinh st dung tai
san ma khong thuc hién nghia vu thanh toan cho bén ban, va bén ban ciing khong thé lay
lai tai san. Hon nita, ddi Vi cac tai san dugc ding ky chung nhan quyén sé hitu, thoi diém
dang ky da lam cho bén mua tr¢ thanh cha s¢ hiru, vi du nhu xe may, 6 t6. Trong trudong
hop nay, bén ban khong con 1a chu s¢ hitu ma chi giir gidy ching nhan quyén so hiru. Diéu
nay tao ra rai ro 16n cho bén bén, trong khi bén mua cé thé thuc hién céc giao dich lién
quan dén tai san. C4 thé thay, do tai san c¢6 ap dung bién phap bao luu quyén s& hitu duoc
luat quy dinh quyén kha Ién cho nguoi nam tai san trén thyc té, cu thé ¢ day 1a ngudi mua.
Ho duoc quyén sir dung va khai thac, dau tu. Khong chi ban than ngudi mua dau tu va cd
thé bén thir ba dau tu vao tai san ciing duoc phap luat xem xét, ghi nhan va bao vé quyén
loi. Vi vay, viéc doi va tra lai tai san khi bén mua khong hoan thanh nghia vu thanh toan co
thé xay cac truong hop:

Trong trudng hop, bén mua hoac bén thir ba dau tu 1am tang gi4 tri cua tai san tac Iic
nay tai san dugc bao luu quyén sé hitu ¢d gia tri 16n hon gia tri thuc hién nghia vu. Déi véi
truong hop nay, theo quy dinh tai Diéu 322 BLDS 2015, bén ban hoan tra cho bén mua s6
tién bén mua d3 thanh toan sau khi trir di gia tri hao mon tai san do sir dung va khai théc,
dau tu. Ngoai ra, theo quy dinh tai khoan 1, Biéu 41 Nghi dinh 21/2021/ND-CP ciing néu
rd tai thoi diém hoan tra, gié tri tai san 16n hon gi trj tai san ban dau do bén mua hoic bén
thir ba da dau tu lam ting gia tri tai san thi bén ban phai hoan lai gia tri chénh léch cho
ngudi di dau tu vao tai san. Viéc quy dinh tra lai phan chénh léch nhu hién nay c6 thé hiéu
la tra todn bo gia tri chénh léch, liéu viéc nay co that su céng bang véi bén cd quyén.
Chung tdi cho ring trong trudng hop ndy can xem xét vai trd cia ngudi ban dudi dang
“g6p von” vao viéc tao ra phan gia tri chénh léch. Bai vi néu bén mua khéng thuc su co y

dinh mua tai san, ho cé thé tri hodn viéc thanh toan va sir dung tai san mot cach tay tién,
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thiéu trach nhiém, dan dén bén ban phai ganh chiu hau qua*. Ngoai ra, theo quy dinh, bén
ban phai hoan tra cho bén mua s tién da thanh toan, trir di gia trj hao mon cua tai san do
sir dung. Tuy nhién, quy dinh ndy lai khéng tinh dén cac chi phi khac ma bén béan phai
chiu, chang han nhu phi méi gidi, phi bao hiém va céc chi phi lién quan khéc khi giao két
va thuc hién hop ddng*®.

Mot truong hop khac la khi gia tri tai san bao dam nho hon gia tri nghia vu phai thuc
hién, hién nay phap luat chua c6 quy dinh rd rang vé cach xir ly tinh hudng nay, khi dbi
sanh véi quy dinh cua Trung Quéc va Phap cé thé thdy truong hop nay duge quy dinh rd
rang, cu thé hon*’.

3.9. Mét s6 gidi phdp hoan thién quy dinh vé quyén bdo liu tai sin

Tir cac van dé da phan tich vé quyén bao luu tai san, ching t6i dé xuit mot sb kién
nghi nham hoan thién hon ché dinh nay.

Mot 14, cac nha lam ludt nén nghién ctru diéu chinh, bd sung va cap nhat cac quy
dinh dé bao dam quyén loi hop phéap va chinh dang cuia cac bén (bén ban, bén mua va bén
thir ba da dau tu vao tai san mua), dac biét 1a quyén cua bén ban (bén c6 quyén). Ngoai

ra, phap luat nén quy dinh bd sung trong trudng hop sau khi bén ban lay lai tai san,
néu gia tri tai san con lai nho hon gia tri nghia vu, thi bén ban c6 quyén doi bén mua phai
tra cho du. Nguoc lai, néu gi tri tai san con lai 16n hon gia tri nghia vu thi nguoi bén,
ngudi mua va bén thir ba cé thé thoa thuan dé xir Iy phan chénh léch nay, bao dam loi ich
hop ly gitra cac bén lién quan.

Hai 13, nghién ctru vi¢c mé rong pham vi nghia vy dugc bao ddm khong chi dung lai
& nghia vu thanh toan ma con ¢ cac nghia vu khac (chi phi khac dé giao két, thuc hién hop
d6ng mua ban phat sinh*...) do cac bén thoa thuan ciing can duoc bao dam.

Tiép dén, nghién ciru bd sung thém cac truong hop chim dut quyén bao luu tai san
c6 thé xay ra trong thyc té thay vi chi c¢6 ba trudng hop chim dit nhu quy dinh hién hanh.

Cudi cung, nghién ctru bd sung quy dinh trong trudong hop cac bén khong thoa thuan
vé thoi han thanh toan thi bén bén cé thé théng béo cho bén mua biét trong mot khoang

thoi gian nhét dinh, cu thé va bén mua da nhan duogc thong tin vé khoang thoi gian do, dé

% Nguyan Ngoc Pién (2022), tldd

46 Lién Dang Phudc Hai va Vii Cao Nguyén (2023), tldd

47 Xem thém Lién Ding Phuéc Hai va Vii Cao Nguyén (2023), tldd va
48 Lién Dang Phudc Hai va Vii Cao Nguyén (2023), tldd
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bén mua thyuc hién nghia vu va chuyén giao quyén s& hitu di bao luu. Néu qua thoi han do
bén ban théng b&o, bén ban cé quyén thuc hién co ché Iy lai tai san bao dam dé xu Iy*°.
4. Két luan

Qua qua trinh tim hiéu, tong hop va nghién ciru cac vin ban phap luat Viét Nam hién
hanh (luat chung va phap luat chuyén nganh) két hop viéc tham khao cac tai liéu va céc
quy dinh phap luat caa mot s6 quéc gia khéc trén thé gisi, ching tdi cho rang nha lam luat
ctia Viét Nam can quan tdm nghién ciu thém cac van dé lién quan dén bién phéap cam giir
tai san va bién phap bao luu quyén sé hiru nhu ¢6 16 trinh vé viéc nghién ctu sta doi, bd
sung quy dinh hién tai cia Bo luat hodc ban hanh cac van ban huéng dan minh thi, chi tiét
vé cac noi dung cua hai bién phap bao dam thyc hién nghia vu néu trén sao cho cac bién
phap nay ngay cang hoan thién hon, phu hop voi doi séng phép luat dan su trong thuc tién

va thong & quéc té.
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