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BAO VE QUYEN TAI SAN CUA NGUOI THU BA NGAY TINH TRONG CAC
GIAO DICH LIEN QUAN BPEN TAI SAN CHUNG CUA VQ CHONG

Tém tit: Luat Hon nhan va gia dinh
nim 2014 d3 bod sung mot s6 quy dinh vé
van dé bao vé quyén tai san cta ngudi thir
ba ngay tinh trong cac giao dich lién quan
dén tai san chung cta vo chong. Tuy nhién,
thuc tién ap dung phép luat cho théy, van
dé nay van con ton tai mot s han ché nhat
dinh, dac biét 1a viéc bao vé quyén loi cua
nguoi thir ba ngay tinh trong cac giao dich
lién quan dén tai khoan ngin hang, tai
khoan chung khoan, tai san ma vo chong
dua vao hoat dong kinh doanh chung; giao
dich duoc thuc hién bfmg tai san chung dé
dap tng nhu cau thiét yéu cua gia dinh hoic
giao dich tir tai san chung ma vo chong da
lua chon ché do tai san theo thoa thuan.
Trong pham vi cta bai viét nay, tic gia tap
trung phan tich chi ra nhiing bat cap cua
phap luat Viét Nam hién hanh vé van dé
trén, tir 46 dé xuat mot sd kién nghi hoan
thién phap luat nham bao vé loi ich hop
phép va chinh dang cia bén thir ba ngay
tinh tham gia vao céc giao dich dan su co
lién quan dén tai san chung cua vo chong.
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Abstract: The Law on Marriage and
Family 2014 precscribed the protection of
property rights of third party in good faith in
transactions related to common property of
husband and wife. However, this issue still
has certain limitations through practically
applying the law, especially the protection of
the interests of third party in good faith in
transactions related to bank accounts,
securities accounts, property that husband
and wife put into common business
activities; transactions made with common
property to meet the family's essential needs,
or transactions from common property that
husband and wife select the agreed property
regime. Within the scope of this article, the
author focuses on analyzing and pointing out
the shortcomings of the current Vietnamese
law on this issue, thereby proposing some
recommendations to perfect the law to
protect the legitimate interests of third
parties in good faith in civil transactions

related to the common property of husband

and wife.
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su, nguoi thr ba ngay tinh, tai san chung transaction, third party in good faith,
ctia vo chong. common property of husband and wife.
1. Pit van dé

Giao dich dan sy lién quan dén tai san chung cia vo chdng la mét trong nhiing loai
giao dich phé bién trong thuc tién hién nay. Tuy nhién, véi nhitng dic trung trong quan hé
tai san giira vo va chong thi viéc xéac 1ap va thuc hién cac giao dich dan su véi ngudi thir ba
bang tai san chung cua vo chong thudng c6 cac nguy co tiém an rai ro ddi voi bén xéac 1ap
giao dich, dic biét 1a dbi voi truong hop tai san chung nhung chi ding tén mot bén vo hoic
chdng. Do d6, bén xac 1ap giao dich vai v, chong thuong s& rat kho khan khi phai xac
dinh nguén gdc tai san. Biéu ndy dan t6i nhitng nguy co anh huéng xau dén loi ich caa cac
bén khi thuc hién cac giao dich lién quan dén tai san chung cua vo chéng véi mot bén vo
hoac chong. Do vay, viéc dit ra nhimg quy dinh vé bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ngudi thir ba ngay tinh trong céc giao dich lién quan dén tai san chung caa vo chong 1a
diéu vb cuing can thiét. Bidu nay khong chi gép phan vao viéc thiét 1ap hanh lang phap ly
nham bao vé quyén loi cua cac chu thé truc tiép tham gia quan hé phap luat nay ma bén
canh d6 con gop phan quan trong vao viéc duy tri sy 6n dinh cua trat ty x& hoi, han ché toi
thiéu nhitng tranh chap phuc tap, kéo dai nhat 1a ddi véi céc tai san c6 gia tri 1n.

Bo6 luat Dan sy nam 2015 (BLDS nam 2015), Luat Hon nhéan va gia dinh nam 2014
(Luat HN&GD nim 2014), Nghi dinh sé 126/2014/ND-CP ngay 31/12/2014 quy dinh chi
tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat HN&GPD (sau day goi tat 1a Nghi dinh sb
126/2014/ND-CP), Nghi dinh s6 21/2021/NB-CP ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Chinh
pha quy dinh thi hanh BLDS vé hiéu luc d6i khang ctia bién phap bao dam véi ngudi thi
ba ... dd va dang dat ra nhiing quy dinh nhim huéng dén viéc bao vé quyén loi ctia ngudi
thtr ba ngay tinh khi thuc hién cac giao dich dan su n6i chung va cac giao dich lién quan
dén tai san chung cta vo chong noi riéng. Nhitng quy dinh ndy da gdp phan vao viéc dung
hoa 1oi ich gitta chui s& hitu va ngudi thir ba ngay tinh, dam bao tinh 6n dinh ctia quan hé
dan sy, tranh nhirng x40 tron khong can thiét, khuyén khich cac chu thé tu bao vé quyén loi
clia minh, gop phan xdy dung y thirc phap luat ctia cac bén trong quan hé dan sy va phat
huy hiéu qua diéu chinh tich cuc ddi v6i quan hé phap luat nay.

Tai san chung caa vo chong la tai san thudc so hitu chung hop nhat. Theo quy dinh

vé nguyén tic chung ddi véi tai san cua v, chong thi vo, chdng c6 quyén va nghia vu
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ngang nhau trong viéc chiém hitu, sir dung va dinh doat tai san chung.1 Do d6, dbi vai cac
giao dich lién quan dén tai san chung phai c6 sy ban bac, théa thuan va théng nhat vé mat y
chi caa vo chdng. Tuy nhién, do quan hé hon nhan va gia dinh c6 nhiing dic trung riéng
nhu lgi ich chung cua gia dinh ludn duoc bao vé va dit 1én hang dau, yéu té tinh cam c6 su
rang budc nhat dinh gitta cac thanh vién gia dinh...nén c6 thé trong mét sb truong hop,
phép luat khdng bt bugc viéc xac 14p giao dich dan sy lién quan dén tai san chung phai c6
su ddng y caa ddng chu so hiru. Chinh vi vay, trong cac giao dich lién quan dén tai san
chung cta vo chong voi ngudi thir ba ¢ thé dit ra nhitng van dé phap Iy 1am anh huong
dén lgi ich hop phép caa chinh ban than vo chong va ngudi thir ba tham gia quan hé phap
luat.

Trong giao dich dan su, nguoi thir ba ngay tinh duoc hiéu 1a nguoi chiém hiru khdng
c¢6 can cir phap luat déi vai tai san nhung khong biét hoac khong thé biét viéc chiém hitu
tai san d6 1a khong c6 can ctr phap luat?. Bo luat Dan sy nam 2015 ciing khong dua ra dinh
nghia chung vé sy “ngay tinh” trong giao dich, nhung c6 thé hiéu, sy ngay tinh chinh la
viéc ngudi thir ba can clr VAo Viéc tai san da duoc dang ky nén mai tin rang, nguoi chuyén
giao® tai san cho minh 1a ngudi str dung hay chii s¢ hitu hop phép cua tai san va do d6 moai
xé&c 1ap, thuc hién giao dich. Tuy nhién, trong sy phat trién nhanh caa nén kinh té gan lién
véi Ky thuat so, viéc sir dung chung caa vo chong dé thiét 1ap cac giao dich véi nguoi thi
ba nhu tai khoan ngan hang; tai khoan ching khoan hoac cac tai san khac ma theo quy
dinh ciia phap luat khdng phai dang ky quyén s& hitu, quyén sir dung cia cac ca nhan ngay
cang phd bién va phuc tap. Do d6, dé nang cao hiéu qua ap dung va thuc hién phap luat thi
viéc khic phuc nhitng bat cap trong cic quy pham phép luat hién nay 1a rat can thiét.

2. Bao vé quyén tai san cia ngudi thir ba ngay tinh trong céc giao dich lién quan dén
tai san chung cia vo chong va mét sé kién nghi hoan thién

Luat HN&GD nam 2014 ciing nhu cac van ban dudi luat co lién quan da quy dinh rd
c4c van d¢ lién quan dén céc giao dich véi nguoi thi ba ngay tinh thyc hién bang tai san

chung caa vo chong, trong d6 dang chu y 1a quy dinh tai Diéu 32 Luat HN&GD niam 2014,

' Xem khoan 1 Diéu 29 Luat HN&GD nam 2014

2 Xem thém Tran Thi Ty, Bdo vé quyen loi ciia nguoi thi ba ngay tinh trong giao dich dan sw, Cng thong
tin dién tir B6 Tu phdp, https://moj.gov.vn/qt/tintuc/Pages/nghien-cuu-trao-doi.aspx?ltemlD=1731

¥ Xem thém Nguyén Céng Tin, H5 Thi Thuong, Pham Vin Viét, Phan Dic Huynh, Ping Thi Anh, Bdo vé
nguweoi thir ba ngay tinh trong giao dich vé chuyén quyén sir dung ddt, Tr.7
https://fdvn.vn/ban-tin-dien-dan-nghe-luat-so-81-thang-01-nam-
2023/?fbclid=lwAR3238jGZVBIT6mBKa3Q7B5gL LSagFZdN6r7M-biSjBCo6gP5_3Ev7Fqy4l
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Diéu 8 va Diéu 16 Nghi dinh s§ 126/2014/ND — CP. Cac quy dinh nay di c6 nhitng su diéu
chinh can thiét nhim dam bao t6t hon quyén loi cua cac chu thé, cy thé nhu sau:

Thet nhdt, ddi véi giao dich voi nguoi thir ba ngay tinh lién quan dén tai khoan ngan
hang, tai khoan chitng khoén, tai san ma vo chong dua vao hoat dong kinh doanh chung.

Khoan 1 Diéu 32 Luat HN&GD niam 2014 quy dinh: “Trong giao dich v&i nguoi thi
ba ngay tinh thi vg, chong 1a nguoi dung tén tai khoan ngan hang, tai khoan ching khoén
duoc coi 1a nguoi c6 quyén xéc 1ap, thuc hién giao dich lién quan dén tai san d6.” C6 thé
nhan thay rang, khoan 1 Biéu 32 Luat HN&GD nim 2014 quy dinh vé giao dich do vo,
chdng thyc hién lién quan dén tai khoan ngan hang, tai khoan ching khoan 1a mot trong
nhitng ndi dung Mai so véi cac van ban quy pham phép luat da ban hanh trude d6. Quy
dinh nay di tao co so phap 1y rd rang hon trong viéc thiét 1ap quyén ddi véi tai san cua vo
chdng trong céc giao dich twong ddi phd bién lién quan dén tai khoan ngan hang, tai khoan
chang khoan trong xa hoi hién nay. Trong linh vuc kinh doanh chiing khoan, cac chu thé
dau tu can mo tai khoan ching khoan dé thuan loi cho viéc thuc hién giao dich. Theo
nguyeén tic cua phap luat vé tai chinh, ngan hang, chi cac chu tai khoan méi c6 quyén thuc
hién cac hanh vi phap 1y lién quan dén tai khoan cua ho. Bé dap (ng yéu cau cua thuc tién
khi mot bén vo, chong thuc hién cac giao dich c6 lién quan dén tai khoan ngan hang, tai
khoan chiing khoan, Luat HN&GD niam 2014 di diéu chinh van dé nay tai khoan 1 Diéu
32 nhu dd néu trén 1a phu hop. Piéu nay vira tao thuan loi cho mot bén tham gia giao dich
mé tai khoan, vira ¢6 can cir dé giai quyét tranh chip phat sinh dong thoi cé thé bao vé tét
hon quyén loi caa ngudi tha ba mot cach rd rang va minh bach hon. Bai I8, khi mo tai
khoan ngan hang, tai khoan ching khoan hoic dua tai san cia v chong tham gia vao cac
giao dich thi trudc do, trong quan hé gitra vo va chong thi v, chong thi cac bén vo chong
van phai tuan theo cic quy dinh vé& quyén va nghia vu cia ho theo quy dinh cia Luat
HN&GD nam 2014 hoic theo thoa thuan; néu vi pham va gay thiét hai thi phai bdi thuong
néu ngudi vo hodc chong khong thuc hién giao dich c6 yéu cau, theo quy dinh cua Luat
nay. Do d6, nguoi dung tén trén tai khoan ngén hang, tai khoan chang khoan dugc coi 1a
ngudi c6 quyén xac lap, thyc hién giao dich lién quan dén tai san d6 va vi thé ho s& phai
chiu trach nhiém phap 1y d6i véi cac giao dich nay khi thuc hién vaéi ngudi thir ba. Theo
d6, dé dam bao tinh an toan cua cac giao dich dwoc thuc hién qua tai khoan (gui tién vao
tai khoan, chuyén khoan, thanh toan...), nguoi thir ba (ngan hang, cong ty ching khoan,

ngudi c6 giao dich véi vo, chdng) c6 quyén suy doan rang chu tai khoan c6 quyén dinh
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doat nhitng tai san da c6 trong tai khoan. Quy dinh nay khdng chi bao vé quyén lgi chinh
dang cua ngudi thir ba, ma con mang lai loi ich cho vo chdng: do dugc quyén suy doan vé
quyén cuaa chu tai khoan, nguoi thir ba khdng can thiét phai tim hiéu vé tinh trang hén nhan
cling nhu ché do tai san cua nguoi ky két giao dich véi minh, do d6 vo, chdng cé thé thuc
hién giao dich mot cach dé dang ma khong phai dwa ra cac tai liéu chang minh vé quyén
dbi voi tai san duoc sir dung. Nhu vay, ¢ thé nhan thiy ring nguyén tic suy doan s& duoc
&p dung va duoc coi 1a mot can cir hop phap dé xac lap giao dich gita mot bén vo hoic
chdng voi nguoi thir ba (mac di tai san 1a dbi twong tham gia giao dich 1a tai san chung cua
vo chong). Quy dinh suy doan vé quyén nay c6 hiéu luc trong quan hé giira mot bén 1a vo
chdng va bén kia 1a nguoi thir ba.

Tuy nhién, cling can luvu luu ¥ rang, theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh s
126/2014/ND-CP, nguoi the ba s€ bi coi l1a khdong ngay tinh khi 4p dung quy dinh tai
khoan 1 Diéu 32 dé giai quyét cac vu an lién quan dén quyén so hiru, quyén dinh doat cua
vo chong lién quan dén tai san chung cia vo chong. Theo d6, nguoi thi ba xac 1ap, thuc
hién giao dich véi vo, chdng lién quan dén tai khoan ngan hang, tai khoan chiing khoén,
dong san khac ma theo quy dinh cia phap luat khéng phai dang ky quyén sé hitu thi bi coi
la khong ngay tinh trong nhimg truong hop sau day: “(1) Pa dugc vo, chong cung cap
thong tin theo quy dinh tai Piéu 16 cia Nghi dinh nay ma van xac lap, thuc hién giao dich
tréi voi nhitng thong tin do; (2) Vo chdng da cong khai thoa thuan theo quy dinh cua phap
luat c6 lién quan vé viéc chiém hitu, str dung, dinh doat tai san va ngudi thi ba biét hoic
phai biét nhung van xéc lap, thuc hién giao dich trai véi thoa thuan cua vo chong.” Chang
han, theo quy dinh caa phép luat, vo chong c6 thu nhap hop phép tir tién trdng xo6 s 1 tai
san chung,* ho thoa thuan vo 1a nguoi gui tiét kiém tai ngan hang chi can dung tén nguoi
vo, nhung khi dinh doat s6 tién tiét kiém thi phai duoc sy dong y cua ca hai vo chong. Néu
vo chdng di thong bao thoa thuan néu trén véi ngan hang noi giri tiét kiém, nhung khi giao
dich lién quan dén khoan tién tiét kiém, ngan hang khong lam rd y chi cia nguoi vg/chong
khong dung tén trén so tiét kiém thi ngan hang s& duoc xem 1a ngudi thir ba khéng ngay
tinh. Trudng hop nguoc lai néu vo/chong khong thdng bao vé thoa thuan nay cho ngan
hang va sau d6 ngan hang thyc hién cac giao dich lién quan dén khoan tién tiét kiém thi
ngudi ding tén trén tai khoan tiét kiém chiu trach nhiém phap 1y ddi voi giao dich d6 va

ngan hang dugc xem la bén tha ba ngay tinh.

* Xem Diéu 33 Luat HN&GD nam 2014 va Didu 9 Nghi dinh 126/2014/ND — CP
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Trudng hop vo chong kinh doanh chung thi viéc xac lap giao dich véi nguoi thir ba
cling duoc thuc hién theo nguyén tic trén. Theo dé, vo hoic chdng truc tiép tham gia quan
hé kinh doanh dugc xac dinh l1a nguoi dai dién hop phap cua nhau trong quan hé kinh
doanh d6 (trir trudng hop trudc khi tham gia quan hé kinh doanh, vo chong c6 thoa thuan
khéc hodc Luat ndy va céc luat lién quan c6 quy dinh khac)®. Trong truong hop vo chdng
c6 thoa thuan vé viéc mot bén dua tai san chung vao kinh doanh thi nguoi ndy ¢ quyén tu
minh thuc hién giao dich lién quan dén tai san chung d6. Théa thuan vo chong phai l1ap
thanh vin ban theo Diéu 25, Diéu 36 Luat HN&GD nam 2014.

Tuy nhién, khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s6 126/2014/ND-CP quy dinh vé viéc cung
cap thong tin vé ché d6 tai san caa vo chong theo thoa thuan trong giao dich véi ngudi thir
ba xac dinh rang: “Trwong hop ché dg tai san cua vo chong theo théa thudn diroc ap dung
thi khi xac lap, thuc hién giao dich vg, chong c6 nghia vu cung cip cho ngudi thi ba biét
vé nhitng thong tin lién quan; néu vo, chong vi pham nghia vy nay thi nguoi thir ba duoc
coi 12 ngay tinh va dugc bao vé quyén loi theo quy dinh cua Bo luat Dan sy.” Véi quy dinh
nay c6 thé ton tai cach hiéu rang nguoi thi ba chi bi xem 1a khong ngay tinh khi dam bao 2
diéu kién: Mot 1a, truong hop ap dung ché do tai san cua vo chdng theo thoa thuan duoc &p
dung®; Hai 13, bén thir ba da dwoc vo, chong cung cap thdng tin ma van xéc 1ap, thuc hién
giao dich trai v&i nhimg thong tin do6 khi tai san giao dich. Do d6, van dé dit ra la néu tai
san giao dich khong thudc truong hop ma trude dé vo chong lya chon ché do tai san theo
thoa thuan ma 1a tai san thugc ché do tai san theo luat dinh thi vo chong c6 nghia vu phai
cung cip cho ngudi thir ba biét vé nhitng thdng tin lién quan khong va néu vo, chong vi
pham nghia vu nay thi ngudi thir ba c6 duoc coi la ngay tinh va duoc bao vé quyén lgi theo
quy dinh cta Bo luat Dan sy hay khdng. Van dé nay can phai dugc huéng dan cu thé nham
tranh nhiing cach hiéu suy dién 1am anh huéng dén quyén loi hop phép cua cac bén lién
quan.

Thet hai, d6i véi cac giao dich lién quan dén tai san chung dé dap @ng nhu cau thiét
yéu cua gia dinh.

Theo quy dinh tai Piéu 27, Piéu 30 Luat HN&GD nim 2014 va khoan 1 Diéu 13
Nghi dinh s 126/2014/ND-CP, khi ap dung ché d tai san vo chong theo luat dinh, trong
truong hop vo chdng xéc 1ap, thuc hién giao dich lién quan dén tai san chung dé dap tng

nhu cau thiét yéu cua gia dinh thi duoc coi 1a ¢ sy déng y cua bén kia. Nhu cau thiét yéu,

® Xem Diéu 36 Luat HN&GD nam 2014.
® Xem Piéu 38 Luat HN&GD nim 2014.
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Ia nhu cau sinh hoat théng thuong vé an, mac, ¢, kham bénh, chira bénh va nhu cau sinh
hoat thong thuong khéc khong thé thiéu cho cudc séng ciia mdi ngudi, mdi gia dinh’. Voi
viéc giai thich tir ngit ndy, Luat HN&GD niam 2014 di quy dinh rd rang va cu thé hon vé
nhu cau thiét yéu so vai cac van ban quy pham phap luat trude d6. Quy dinh nay nham bao
vé t6t hon loi ich cua gia dinh va phu hop véi ban chit caa quan hé phap luat nay. Tuy
nhién, thyc tién ap dung phap luat cho thay van con nhiéu cach hiéu khac nhau vé hiéu luc
cua c4c giao dich ma vo/chdng xac 1ap nham dap tng nhu cau cap thiét cua gia dinh. Theo
do, viéc bao vé quyén loi hop phép cua bén thir ba ciing ¢ thé bi anh huong nghiém trong.

Céch hiéu thir nhat cho rang, d6i voi cac giao dich bang tai san chung caa vo chong
(khdng phan biét ddi tuong tai san 1a dong san hay bat dong san, dong san phai ding ki hay
khong phai dang ki quyén sé hitu) thi chi can dap tng céc nhu cau cip thiét cua gia dinh
thi giao dich nay van dugc xem 1a hop phap va nguoi thir ba trong truong hop nay s& duoc
xem la ngay tinh va dugc bao vé quyén loi. Boi 18 theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 30 Luat
HN&GD niam 2014 vé quyén, nghia vu cia vo, chong trong viéc dap tng nhu cau thiét yéu
cua gia dinh thi “Vg, chong c6 quyén, nghia vu thyc hién giao dich nham dap @ng nhu cau
thiét yéu cua gia dinh”. Theo d6, do tinh chéit ciia quan hé hon nhan va gia dinh thi viéc
bao vé lgi ich ciia cac thanh vién trong gia dinh luén duogc coi 1a nguyén tic quan trong va
wu tién hang dau. Vi vay, chi can nguoi truc tiép thuc hién giao dich véi nguoi thir ba
chtng minh duoc rang giao dich ma ho thuc hién nham dap @ng nhu cau thiét yéu cua gia
dinh thi giao dich nay s& c6 hiéu luc phap luat. Vi dy: dé nop tién vién phi cho con nén chi
A d3 ban xe may (1a tai san chung cua vo chong nhung gidy to chi dung tén chi A) cho anh
H ma khong c6 su ddng y cua anh B (cac bén thuc hién giao dich chi lap thanh vin ban ma
khdng cong chang). Vay néu co tranh chap xay ra thi chi can cac bén cung cap dugc ching
ctr vé viéc giao dich nay nham dap ng viéc chira bénh cho con thi van c6 gia tri phép ly.
Pong thoi, xem day 1a giao dich chua dap ung yéu cau vé hinh thic nén s& giai quyét theo
quy dinh tai Biéu 129 BLDS nim 2015. Do d6, quyén loi caa anh H va chi A déu duoc bao
vé. Vi vay, vo chong chi A va anh H sé tiép tuc hoan thién céc thu tuc vé mit hinh thic dé
sang tén chiéc xe may da giao dich cho anh H.

Céch hiéu thi hai cho ring, mot bén vo chong c6 thé thuc hién cic giao dich bang tai
san chung cua vo chong ma khong co sy déng ¥ ctia bén kia nham dap Gng nhu cau thiét

yéu cua gia dinh trir trudng hop tai san giao dich 1a bt dong san, déng san ma theo quy

" Xem thém Khoan 20 Diédu 2 Luat HN&GD nam 2014
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dinh ciia phap ludt phdi diang Ky quyén s hitu hodc tai san dang 1& nguon tao ra thu nhdp
chii yéu ciia gia dinh. Béi 16, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Luit HN&GD nim 2014
quy dinh vé viéc chiém hiru, str dung, dinh doat tai san chung thi: “(1) Viéc chiém hitu, sir
dung, dinh doat i san chung do vo' chong théa thudn; (2) Viéc dinh doat tai san chung
phdi €06 sw théa thudn bang vin ban ciia vor chong trong nhitng truong hop sau ddy: a) Bat
dong san; b) Pong san ma theo quy dinh ciia phap ludt phai dang ky quyén sé hiru; ¢) Tai
san dang & nguon tao ra thu nhdp chii yéu ciia gia dinh.” Do dé, vé nguyén tdic, doi véi
Cac logi tai san trén thi bat di bat dich, khi thiee hién giao dich phdi c6 su dong Y bang vin
ban ciia cd hai vo chong. Do dé, néu thuce hién giao dich ma khong c6 s dong ¥ ciia bén
kia thi dU Vi ddp itng cho nhu cdu thiét yéu ciia gia dinh, giao dich dé van bi tuyén bo vd
hiéu VA ngwoi thir ba tham gia giao dich phai hoan tra tai san, bén ndo co 16i phai boi
thwong thiét hai. Tré lai voi Vi du dwoc dua ra va phan tich ¢ quan diém thir nhdt, néu gidi
quyét theo nguyén tac nay thi giao dich giita chi A va anh H sé bj tuyén bo vo hiéu. Quyén
loi ciia anh H ciing sé khdng dwoc bao vé.

Chung tdi cho rang, trong quan ¢ hdn nhan, quyén loi chung ciia gia dinh can phai
lubn ludn durge 1eu tién bao vé hang dau. Vi vdy, chiing tdi cho rang cach hiéu thir nhdt vé
viéc gidi quyét tranh chdp ciing nhw Xac dinh hiéu lirc ciia giao dich do mét bén vo hodc
chong thuc hién véi ngueoi thir ba 14 hop ly. Béi 1é, trong thue té, ¢4 nhitng thoi diém va
hoan cdanh bdt budc mét bén vo/chong phdi thwe hién giao dich lién quan dén doi twong tai
san | bdt déng san, dong san phdi dang Ki quyén sé hitu nham ddp g cho nhitng nhu
cau khodng chi 1a thiét yéu ma con mang tinh cdp thiét (Vi du, chita bénh Vi thanh vién gia
dinh nguy kich). Do dé, néu &p dung mét cach cirng nhdc theo quy dinh tai Piéu 35 Ludt
HN&GP nim 2014 ¢6 thé 1am anh hwéng dén loi ich ciia chinh bdn than ve/chong, thanh
vién gia dinh va nguwoi thir ba. VI thé, chi can cac bén minh chitng dwoc Vi nhitng nhu cdau
cap thiét thi giao dich giita mot bén vo/chong Va nguoi thir ba van dwoc cong nhdn 1 ¢6
hiéy lwc phap ly. Thdm chi, khi ¢ diéu kién co quan c6 tham quyén cdn ban hanh huéng
dan cu thé vé viéc cdng chitng doi véi giao dich dan su giita mét bén vor hodc chong voi
nguweoi thir ba néu giao dich lién quan dén tai san chung cia vo chong 1 bt dong san hodc
ddng san phdai dang ky quyén s¢ hitu nhing nham ddp g nhu cau thiét yéu cua gia dinh.
Diéu ndy vira bdo vé dwoc lpi ich hop phap ciia thanh vién gia dinh nhung dong thoi ciing

bdo vé duoc loi ich cua ngwoi thir ba tham gia giao dich.
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Thir ba, di véi céc giao dich tir tai san chung ma vo chdng da Iwa chon ché do tai
san theo thoa thuan.

Khoan 1 Diéu 28 Luat HN&GD nim 2014, cong nhan ché do tai san vo chong theo
théa thuan. Dé)ng thoi, van dé nay cling dugc cu thé hoa tai Piéu 47 dén Diéu 50 Luét
HN&GD nan 2014. Theo d6, vo chéng co quyén lya chon 4p dung ché @6 tai san va néu
lua chon ché do tai san theo thoa thuén thi thoa thuin nay phai dugc 1ap trude khi két hon,
bang hinh thirc van ban c6 cong chimg hoidc chimg thuc. Thoa thuin vé ché do tai san nay
cling phai tuan thu cac quy dinh vé mit ndi dung tai Diéu 48 Luat nay. Trong thoi ky hén
nhan, vo chéng co quyén thoa thuan sira d6i, bd sung mot phﬁn hodc toan bo ndi dung cua
ché d6 tai san do hodc ap dung ché d6 tai san theo lut dinh. Théa thuan stra ddi, bd sung
ndi dung cua ché do tai san cua vo ché)ng phai dugc cong chirng hoac chung thuc theo quy
dinh tai Pidu 17 Nghi dinh sé 126/2014/ND-CP. Viéc quy dinh cho phép ap dung ché do
tai san vo chong theo thoa thuan gitp cho cac giao dich lién quan dén tai san vo chong
duoc o rang va thong thoang hon, cac bén c6 thé nhanh chong xac dinh duoc tai san trong
giao dich 1a tai san chung hay tai san riéng vo chong ciing nhu xac dinh duoc bén c6 quyén
xdc lap, thuc hién giao dich ddi voi khodi tai san do. Tuy nhién, day 1a mot van dé mai ca vé
mit phap 1y ciing nhu thuc tién thuc hién tai Viét Nam. Do d6, trong qua trinh ap dung
khong khéi nhitng han ché nhat dinh dic biét 1a c6 thé anh hudng dén loi ich ciia nguoi thir
ba.

Pé dam bao lgi ich bén thir ba co day du théng tin khi thuc hién giao két vai vo
chdng, Luat HN&GPD niam 2014 quy dinh thoa thuan vé ché do tai san vo chong phai duoc
lap thanh van ban c6 cdng ching, ching thue. Bong thoi, trong giao dich véi ngudi thir ba,
chang han nhu giao dich bao dam véi to chuc tin dung, véi cac ca nhan, to chuc
khéc...vo/chdng c6 nghia vu cung cp cho ngudi thir ba biét vé nhiing théng tin lién quan.
Néu vo, chong vi pham nghia vy nay thi ngudi thir ba duoc coi 1a ngay tinh va duoc bao vé
quyén loi theo quy dinh cia BLDS niam 2015; Diéu 47 Luat HN&GD nam 2014; Diéu 16
Nghi dinh 126/2014/ND-CP. Quy dinh nay cling duoc &p dung tuong tu trong trweong hop
stra di, bd sung noi dung cua ché do tai san cua vo chong. Theo d6, ¢é dam bao quyén loi,
ngudi thir ba khi thuc hién céc giao dich lién quan dén tai san vo, chong nén yéu cau v,
chdng xac nhan viéc co/khdng cé thoa thuan ap dung ché do tai san vo chdng theo thoa

thuan, noi dung cua thoa thuan néu cé xac 1ap thoa thuan.
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Luat HN&GD nim 2014 quy dinh trong trudng hop vo chdng lva chon ap dung ché
d6 tai san theo thoa thuan thi cac quyén va nghia vu cia vo chong ddi vai tai san chung do
vo chong thoa thuan trén co s& dam bao cac nguyén tic chung vé ché do tai san cua vo
chdng. Trudng hop &p dung ché d6 tai san vo chong theo luat dinh hoic trong thoa thuan
ché do tai san cua vo chong khong quy dinh vé viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat ddi véi
tai san chung thi viéc chiém hiru, str dung, dinh doat tai san chung do vo chong thoa thuan.
Vo chdng c6 thé cung xéc 1ap giao dich véi bén thir ba lién quan dén tai san chung vo
chdng; hoic dai dién cho nhau dé xac 1ap thuc hién giao dich vai bén thi ba theo quy dinh
vé dai dién tai Luat HN&GD va BLDS; hoic cung thoa thuan cho mot nguoi dugc toan
quyén dinh doat déi véi khéi tai san chung.

3. Két luan

Nhu vay c6 thé thay, so véi quy dinh cia Luat HN&GPD nam 2000 thi Luat HN&GD
niam 2014 da c6 nhitng diéu chinh mang tinh cu thé va rd rang hon dbi véi cac giao dich
lién quan dén tai san chung cua vo chong voi bén thir ba. Tuy nhién, bén canh d6, van dé
nay van con ton tai mot so han ché, bat cap nhét dinh. Trong d6, nhiing giao dich mang
tinh ddc th trong quan hé hon nhéan va gia dinh nhu viéc xac 1ap giao dich nham dap ung
nhu cau thiét yéu cia gia dinh van chua c6 nhitng huéng dan cu thé dé xac dinh rd vé
quyén va nghia vu cia cac bén, cling nhu c6 thé tao co s& phap ly nham bao vé tét hon
quyén lgi hop phép cua bén tha ba khi tham gia giao dich; Nghia vu thong tin vé tai san
cua vo chong dit ra trong trudng hop ché do tai san theo thoa thuan hay luat dinh dwoc ap
dung...Do d6, chung toi cho rang, khi co diéu kién cac vian ban quy pham phap luat diéu
chinh vé céc van dé trén can dugc diéu chinh theo hudng quy dinh cu thé d6i véi cac giao
dich dap tng nhu cau thiét yéu cua gia dinh thi vg chong c6 quyén xac 1ap giao dich va khi
c6 tranh chap quyén lgi cia bén vo/chdng thuc hién giao dich va ngudi thir ba dugc bao vé
bat ké giao dich d6 co dbi tugng 1a dong san hay bat dong san. Mt khéc, phép luat ciing
can diéu chinh vé nghia vu cung cap thdng tin cia vo/chong véi bén thi ba trong moi
truong hop dé c6 can cir bao vé quyén lgi cia cac bén. Diéu nay 1a vo clng can thiét trong
thoi gian téi. Dac biét 1a trong bdi canh x& hoi ngay cang phét trién thi cac giao dich phuc
tap hon. Do vay, viéc dit ra cac quy pham phép phép luat diéu chinh theo kip voi su phat
trién cua thyc tién 12 vd cling quan trong trong d6 bao gdm ca véan dé xac dinh trach nhiém
phap ly mot cach rd rang cua cac chu thé tham gia giao dich lién quan dén tai san chung

cua vo chdng./.
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